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1. Hlavni cile FeSeni
Uzemni studie provéfila, posoudila a navrhla moznosti zastavby dané lokality pro bydleni. Autor studie

posoudil navaznost navrhované zastavby na stavajici dopravni infrastrukturu, inzenyrské sité, charakter
stavajici zastavby, terénni reliéf, ekologické a krajinarské realie, apod. Charakter, cile a rozsah vyuziti
studie stanovil potizovatel v Zadani izemni studie Luka — Zahulicky.

Dtivodem pro pofizeni tzemni studie je potfeba stanoveni jednotné urbanistické koncepce a vytvoteni
podminek pro zaclenéni feSeného tzemi do organismu obce. Cilem uzemni studie je zajiSténi
koordinace rozvoje tizemi, vazeb na vefejnou infrastrukturu a okolni zastavbu. Uzemni studie je
pofizovana na zadost obce Luka a bude slouzit jako podklad pro rozhodovani 0 zménich v tzemi.
Diivodem ke zpracovani tizemi studie je pfedevSim zajem obce pfipravit plochu pro vystavbu s jasnymi
pravidly pro jeji zastavéni. Nutnost provéfeni zmén vyuziti predmétné plochy tzemni studii je
podminkou platného Uzemniho planu Luka.

Utelem uzemni studie je tedy vytvofeni uzemné planovaciho podkladu pro rozhodovani v uzemi a

koordinace vetejnych a soukromych zajmti v méfitcich, ktera izemni plan neumoziuje.

2. Vymezeni FeSeného uzemi
Resena lokalita se nachazi v obci Luka, vzdalené cca 13 km jihozapadné¢ od mésta Litovel.

Pfedmétem feSeni studie je lokalita Zahuli¢ky na severnim okraji zastavéného tizemi Luké nachazejici se
severozapadné od silnice 11/373. Uzemi fe$ené uzemni studii se sklada z tdchto zastavitelnych ploch
navrzenych UP Luka:

BV Z_ 120, BV Z_123, BV Z_163, BV Z_127, BV Z_128, PV P_302, PV Z_304, PV Z_306, ZV Z_417,
Z\ Z_427,0V Z_251

V zadani byly uvedeny pouze zastavitelné plochy Z 127, Z 163 a Z 417. Zpracovatel po zralé ivaze
rozsifil feSené tizemi o vySe uvedena zastavitelna uzemi. V zadani neuvedena plocha BV Z 128 ptiléhajici
k budouci mistni a obsluzné komunikaci PV Z_ 304 ma byt zastavéna v prvni etapé. Idealni by zfejmé bylo
vyfesit veSkerou budouci zastavbu v této ¢asti Luké jako jeden celek — to znamena véetné ploch tizemnich
rezerv na p.¢. 154/29, 154/36, 154/37, 154/38. Rozsifeni uzemi feSené¢ho uzemni studii 1ze odivodnit také
tim, Zze diky nému mohla byt navrZena patefni mistni a obsluzna komunikace v celé budouci délce — tj. se
dvéma napojenimi na silnici 1I/373. V zajmu zajisténi konfortni dopravni obsluhy vSech planovanych
stavebnich parcel, zasahuje feSené uzemi ¢astecné i do plochy Gzemni rezervy — viz vykres §irSich vztahd.
Na ploSe Gizemni rezervy se planuje vystavba az ve 2. a 4. etapé, takze predpokladame, Ze pied zapocetim
téchto naslednych etap bude zménou tizemniho planu rezerva ptevedena na zastavitelnou plochu.

V soucasnosti je feSené Uzemi Vv katastru nemovitosti vedeno jako orna puda a zahrada. Terén je zde
svazity s orientaci svahu k severozapadu a k zdpadu. ReSené tizemi lezi mezi 475 a 508 m. n. m.

Lokalita neni soucasti pamatkové zony ani rezervace a proto neni nutné stanovisko pamatkového uradu.



3. Podklady

Jako poklad pro zpracovani studie byly pouzity nasledujici materialy a elaboraty:
- izemné planovaci dokumentace - Uzemni plan Luka (02/2024, ing. arch. Ivo Motl)
- digitalizované katastralni mapy

- vrstevnice stazené z www stranek CUZK — ZABAGED - Vyskopis

- analyzy vyskopisu z www stranek CUZK

- Atlas krajiny Ceské republiky

- staré mapy

- zaméfeni stavajicich inzenyrskych siti

- terénni prizkum projektanta

- konzultace s urCenym zastupitelem

- konzultace s pofizovatelkou

4. SirSi uzemni vztahy ve vazbé na izemni plan
Jako poklad pro zpracovani studie bylo pouZito zejména Uzemniho planu Lukéa zpracovaného v tinoru

2024 firmou ing. arch. lvo Motl.

Uzemi fesené Uzemni studii Luké - Zahulicky se nachazi na severnim okraji zastavéného uzemi Luké. V
uzemnim planu z 02/2024 je toto uzemi vedeno jako zastavitelnd plocha ptevazné BV — bydleni v rodinnych
domech — venkovské. Mensi ¢ast zaujimaji plochy ZV — zelen vefejna a OV — obCanské vybaveni — vefejna
infrastruktura. Toto izemi je tizemnim planem vyc¢lenéno jako plocha s podminkou zpracovani tizemni

studie.

5.  Charakteristika a problémova analyza reSeného tizemi

5.1 Problémy vieSeném uzemi

wevr

roce. Tento problém je feSen Izemnim planem navrhem dvou ploch vetejné zelen¢ ZV Z 416 a Z 426.
Predpoklada se, ze zde bude umisténa vzrostlda zelen plnici funkci vétrolamu. Podél navrzenych

mistnich a obsluznych komunikaci bude mozno taktéz vysadit zeleii zmirfiujici proudéni vétru.

5.2 Analyza stavajiciho stavu vyuZzZivani adzemi

Resené tizemi je v souCasnosti vyuzivano jako zemé&délska puda. Zastavba predmétné lokality, a jeji
nasledné vyuZziti pro bydleni, je v souladu s pozadavky na ekonomii vystavby — zastavitelné plochy navazuji
na zastavéné uzemi. Toto ma souvislost s ochranou zemédélského ptadniho fondu, ale ma také svlij vyznam

z dalSich hledisek, pfedevsim uspory energie, technické infrastruktury apod.

6. Navrh urbanistické koncepce a zasady regulace uzemi
Uzemi fesené Uzemni studii Luka - Zahulicky urbanisticky navazuje na zastavéné tizemi Luké, jehoZ stied

tvofi naves S kostelem Narozeni sv. Jana Kititele. Z jizni strany k lokalit¢ ptiléha nedavno realizovana

nova zastavba Luké.
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Uzemni studie fe$i, v ndvaznosti na tyto zakladni podminky, podrobn&jsi podminky prostorového
usporadani.

Navrhovana zastavba zaroven v max. mozné mite respektuje stavajici vlastnické vztahy k jednotlivym
parcelam. S ohledem na S§ifku vétsiny parcel a na pozadavky soucasnych stavebnikd je zastavba feSena
formou izolovanych domd, ikdyZ to plné neodpovida charakteru puvodni zastavby Luké. Tato skuteénos
nebude mit negativni dopad na celkovy urbanisticky obraz obce, jelikoz se jednd o uzavienou, se stavajici

zastavbou nesouvisejici, enklavu.

6.1 Zasady a popis urbanistického reSeni
Uzemni studie navrhuje, posuzuje a provéiuje feSeni vyuziti ploch navrZenych uzemnim planem k

zastaveéni. UrCuje urbanistickou koncepci, feseni dopravni a technické infrastruktury a to v navaznosti
na okolni zastavéné plochy. Uzemni studie také navrhuje potiebné pielozky inzenyrskych siti.

Navrh odpovida soucasnym trendiim — ne vzdy Setrnym k ochrané zemédé€lského pidniho fondu a
ochrané pfirody obecné. Soucasnym negativnim trendem je tihnuti k individualizaci (individualni
rodinny diim co nejdale od souseda).

Navrhované koncepéni FeSeni

Luka ma zachovalou historicko - urbanistickou strukturu, jejiz charakteristickou hodnotou je
neortogonalni vidlicova naves. Nova zastavba na tyto plvodni pozitivni architektonicko urbanistické
hodnoty nenavazuje, ale ani je nenarusuje. Je prostorové situovana severn¢ od historického jadra Luké a
¢asové do uplné jiného spolecensko ekonomického kontextu.

Reseni vychazi z reality daného uzemi, respektuje stavajici urbanistické, dopravni, a jiné vazby. Studie se
zabyva vymezenim ploch obéanského vybaveni, ploch vefejného prostranstvi a ploch pro vystavbu

rodinnych domt.

6.2 Funk¢ni a prostorové usporadani
Uzemni studie vytvaii predpoklady ke splnéni pozadavkt vyhlasky &  501/2006 Sb., o obecnych
podminkach na vyuzivani uzemi, § 25 tykajicich se vzajemného odstupu staveb.

6.2.1 NavrZené rozmisténi budouci zastavby

Navrzené stavebni parcely jsou fazeny vétSinou kolmo k mistni a obsluZzné komunikaci. Nové navrzena
parcelace se snazi pivodni parcelaci respektovat, ne ve vSech piipadech to bylo ale mozné. Rozmisténi nové
zastavby se bude fidit navrZzenou stavebni Carou. Tato stavebni Cara je, obdobn¢ jako osa paterni
komunikace, vedena v mirn¢ zvinénych liniich.

Mistni a obsluzné komunikace jsou navrzeny v §ifce 5 m s 2,5 m pruhem na obou stranach vyuzitelnym
jako chodnik, podélna odstavna stani nebo pro umisténi uliéni zeleng. Sitka ulice mezi uli¢nimi ¢arami
(oploceni jednotlivych stavebnich pozemkt) je tedy 10 m. Ve vykresové dokumentaci je modrou
carkovanou carou zakreslena hranice vyuzitelnosti pozemku (3,5 m od hranice pozemku) a cervenou
carkovanou carou stavebni ¢ara. Ta je navrzena 12 m od osy komunikace, takze mezi jednotlivymi

rodinnymi domy bude vzdalenost 24 m.

6.2.2 Diilezita zasada urbanistické kompozice
Z hlediska urbanistické kompozice je dulezité, aby v prodlouzenych osach mistnich a obsluznych
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komunikaci (prihledovych ¢arach) byly umistény objekty rodinnych domi — pohledové cile. Jedna se o

stavebni mista 08, 17, 23, 41 a objekt obcanského vybaveni na severu feSené¢ho uzemi.

6.3 PodminKky pro vymezeni a vyuziti pozemki, zasady regulace izemi

6.3.1 Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti ,

Regulacni zdsady pro fesené uzemi vychazeji z platného Uzemniho planu Lukéd dle né¢hoz se zde
vyskytuje celkem pét ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti. Jedna se o:

BV — Bydleni — v rodinnych domech - venkovské

OV — Obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura

PV — Vefejna prostranstvi — komunikacni funkce

Z\V — Zelen - vefejna

NZ — Plochy zeméd¢lské — orna pida

BV

Pievazujici ucel vyuziti (hlavni vyuZiti)
Bydleni v RD.

Pripustné vyuziti

Rodinna rekreace, vyrobni a nevyrobni sluzby. Cinnosti a zatizeni mistni spravy, drobné femeslné
¢innosti a zafizeni vyrobnich sluzeb, nenarusujici sousedstvi a obytnou pohodu a déale pozemky obcanské a
technické infrastruktury, zejména slouzi-li potfebam mistnich obyvatel. Mohou se zde vyskytnout i plochy
vetejné a soukromé zelen¢ a odstavné plochy a garaze.

Podminéné pripustné vyuZiti

Ptipustnost lokalit lezicich u silnic II. a III. tfidy bude posouzena v rdmci nasledného fizeni dle
stavebniho zakona prikazem splnéni hygienickych limitt hluku z dopravy na pfilehlych komunikacich v
denni a no¢ni dobg, pro chranény venkovni prostor stavby (§ 82 odst. 2 pism. j) zdkona ¢. 258/2000 Sb.).

Novou zastavbu ve stavajicich plochach je mozno realizovat pouze v ptipad¢, Ze je zajisStén ptijezd a
jsou dostupné inzenyrské site.
Nepripustné vyuziti

Veskeré ostatni neuvedené ¢innosti, zatizeni a funkce, zejména ty které svou zatézi narusuji prostiedi
nebo takové disledky vyvolavaji druhotné, veetné Cinnosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych, které
jednotlivé nebo v souhrnu vykazuji negativni diisledky pro obytnou zénu.

Podminky prostorového usporadani, vcetné stanoveni zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

Objekt s hlavnim vyuzitim musi byt umistén v bezprostfedni blizkosti vefejného prostranstvi. Vyska
zastavby je stanovena na max. 2 nadzemni podlazi.

Procento zastavéni je stanoveno na max. 35%. Zastavéna plocha jednoho RD (hlavniho objektu
k bydleni) nesmi piekrogit 350 m®.
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Pro plochy stabilizované plati, Ze nesmi byt zvySovana podlaznost objektl a musi byt zachovany objemové

proporce.

oV
Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuZiti)

Zejména plochy pro Skolska, vzdelavaci, kulturni, oddechova a vychovna zafizeni a s nimi
souvisejici stavby (stravovani, Skolni druzina apod.), plochy pro vefejnou spravu (Gfady obecni, okresni,
krajské, ministerstva, apod.) a soudu.

Piipustné vyuziti
Bydleni a ubytovani. Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejna prostranstvi.

Nezdvadné vyrobni a komer¢ni zafizeni, nezbytna technickd infrastruktura a dopravni zafizeni.
Mohou se zde vyskytnout i plochy vefejné zelenég, vefejnych prostranstvi a odstavné plochy.

Nepripustné vyuziti

Veskeré ostatni neuvedené Cinnosti, zafizeni a funkce, zejména ty které zhorsujici kvalitu zivotniho
prostiedi (zavadna vyroba, kapacitni sklady a skladky stavebnich materiald, tuhych komunalnich odpadta

apod.), vCetné Cinnosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych, které jednotlivé, nebo v souhrnu vykazuji
negativni dasledky pro zoénu obcanske infrastruktury. Nové rekreacni objekty.

Podminky prostorového usporadani, vcetné stanoveni zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

Vyska zastavby je stanovena na max. 2 nadzemni podlazi plus vyuzité¢ podkrovi.

PV

Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuZiti)

Plochy mistnich obsluznych komunikaci, péSich komunikaci a chodnikd.
Pripustné vyuZziti

Cyklistické komunikace, parkovisté, odstavné plochy, autobusové zastavky, pfilehlé pasy zelené,
aleje, odpocinkové plochy s lavickami a nezbytné sité¢ technické infrastruktury, které jsou v souladu
s koncepci tohoto tizemniho planu. Cinnosti a zatizeni dopravni povahy, pokud nenarusuji Zivotni prostiedi
nad pfipustnou miru. Na ploSe PV Z 305 je ptipustna benzinova Cerpaci stanice, plynova cerpaci stanice i
dobijeci elektricka stanice.

Nepripustné vyuziti

Vesker¢ ¢innosti a zafizeni, které by mohly narusit plynulost nebo bezpecnost provozu.

VAY,

Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuZiti)

Veftejné pistupné nezpevnéné ozelenéné plochy zpravidla se sadovnickou Gpravou.
Pripustné vyuziti

Ucelové a mistni komunikace, chodniky, p&si trasy a cyklistické komunikace, vodni toky a vodni
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plochy, odpoc¢inkové plochy s lavickami, malé vefejné prostory (odpo¢inkova mista pro teenagery). Besidky,
altanky, objekty slouzici k udrzb¢ zelené, verejné zachodky, drobné sakralni stavby, lavicky a jiny mobiliaf,
détska hiisté, sportovni a télovychovna zatizeni. Docasné stavby (kolotoCe, maringotky, prodejni stanky...)
Technicka infrastruktura, ktera je v souladu s koncepci tohoto tizemniho planu.

Podminéné pripustné vyuziti

Parkoviste, odstavné plochy, autobusové zastavky za podminky, ze nebude narusena funkce vetejné
zelené nad pfipustnou miru. Jinak jsou parkovisté, odstavné plochy, autobusové zastavky v plochach ZV
nezadouci.

Nepripustné vyuZiti
Veskeré ostatni neuvedené Cinnosti, zafizeni a funkce, zvlasté ty které narusuji zivotni prostredi,

nebo takové disledky vyvoldvaji druhotné. Vysadby svym charakterem nevhodné do venkovského prostiedi.

NZ

Prevazujici icel vyuziti (hlavni vyuziti)

Zeméedelsky ptdni fond - trvalé travni porosty a orna puda.
Pripustné vyuZziti

Sady, trvaly travni porost, krajinna zelen, interakéni prvky (zejména podél cest a po hranicich
pozemkil). Revitalizaéni opatteni. Uéelové komunikace pro obsluhu Gizemi a pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury a polni cesty pokud nejsou vyclenény samostatné vramci ploch dopravni
infrastruktury. Skautské tabory (v udoli potoka Javori¢ky). Prvky uzemnich systémut ekologické stability,
protierozni opatieni a ostatni aktivity zvySujici ekologickou stabilitu krajiny. Pozemky staveb pro
zemeédelstvi, suché poldry, vodni plochy, déleni vétSich ploch orné pidy zatravnénymi pasy, stavby pro
zemédélstvi bez pobytové mistnosti (§ 103 stavebniho zakona), pé$i a cyklistické trasy, nau¢né stezky
(pokud probihaji po okrajich zemédé€lsky vyuzivanych pozemkii nebo po stavajicich ucelovych
komunikacich a polnich cestach) a nezbytné sité technické infrastruktury, které jsou v souladu s koncepci
tohoto uzemniho planu. Oplocenky na ochranu mladych porosti pied zvéfi. Na vyhlidkovych mistech jsou
ptipustné piistiesky a odpocivadla z ptirodnich materiala s ptisluSnym mobilidfem.

Podminéné piipustné vyuziti

Zména kultury (napf. zalesnéni) za podminky, Ze se nezhorsi erozni ohrozeni a ekologicka stabilita
uzemi — t.j. bude se jednat o zménu na ekologicky stabilni kulturu.

Nepripustné vyuZiti

V plochach trvale travnich porostii jsou vylouceny nové stavby, zatizeni a terénni upravy (ve smyslu
§ 18/5 StZ). Zejména v okoli osady Javoficko je, z hlediska vefejného zajmu, neptfipustné umistovat
jakékoliv stavby pro zeméd¢lstvi.

Veskeré ostatni neuvedené Cinnosti, zafizeni a funkce, zvlasté ty které nenavratné znehodnocuji
zivotni prostifedi, nebo takové duasledky vyvolavaji druhotné (vCetné zvétSovani ploch orné pidy
rozoravanim mezi a niceni interakénich prvkd). Zejména se jedna o tézbu nerostd (s vyjimkou ploch ve
vyhradnim lozisku nerostnych surovin), stavby rekreacnich zafizeni, stavby individualni rekreace (chaty) a
stavby obcanské infrastruktury.

Oploceni na podezdivce s vyjimkou ohrazeni pastevnich areall, které ovSem nesmi zamezit prichodnosti

uzemim. Terénni Upravy.
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6.3.2 Navrh parcelace
Z tabulky uvedené v kapitole 7.1 Etapizace rozvoje uzemi vyplyva, ze vyméra jednotlivych

stavebnich parcel se pohybuje od 775 m? (plocha &. 37) po 1788 m? (plocha &. 27). Ve vykresech jsou
schematicky zakresleny ptdorysy pedpokladanych RD o vyméie 169 m?,

Kapacitni tidaje:

Celkova vymeéra feSeného uzemi 75 753 m?
Ztoho:

Plocha urcena pro zastavbu rodinnymi domy 44298 m?
Pocet navrzenych rodinnych domt 42
Primérné vyméra pozemku pro jeden rodinny dim 1 055 m?
Plochy ob¢anského vybaveni 7 284 m?
Plochy veiejné zelené 6742 m?
Plocha mistnich a obsluznych komunikaci 8899 m?
Plocha chodnikii a odst. stani 7909 m*
Plocha technické komunikace 626 m’

Vyméra ploch vefejné zelené odpovida pozadavkim vyhlasky.

6.3.3 Regulacni prvky
Hlavnim (a vlastné jedinym) ploSnym regula¢nim prvkem je zavazna stavebni ¢ara. Pred tuto stavebni ¢aru

mohou piedstupovat pouze dil¢i ¢asti budoucich objekt (napt. garaze). Hlavni hmota budouciho objektu
musi lezet na stavebni ¢afe — nesmi byt ani zasunuta, ani prfedsunuta.

Intenzita zastavéni pozemkl je uréena na 35%. Mezi zastavéné plochy pocitame jednak hlavni objekt k
bydleni ale také zpevnéné plochy, kolny, bazény, pergoly, altanky atd...

Jako regula¢ni prvky prostorového uspofadani je urcena vyskova hladina zastavéni — 2 NP nebo 1 NP +
podkrovi. Maximalni vyska hiebene je 8,5 m. Vyska zastavby je stanovena vyskou jednoho nadzemniho
podlaZi a je zaroven limitovana charakterem stfechy, ktera muze byt vyuZita pro bydleni jako podkrovi.
Strechy budou sedlové se sklonem 35-45°. Hiebeny stfech jsou navrzeny rovnobézné s patefni
komunikaci. U vSech pozemku se ptipousti valbovai polovalbova stfecha. V pripadé specifickych pozemku
08, 17, 23, 41 neni orientace hiebene stfechy striktné uréena. Projektovani objektii na téchto pozemcich se
musi ujmout erudovany autorizovany architect, protoze se bude jednat o vyznamné pohledové dominanty.

Vyse uvedené regulacni prvky jsou charakteristické pro stavajici architektonické prostiedi.

6.3.4 Verejna prostranstvi
Sitka vefejného prostranstvi prostoru pateini komunikace zastavby je stanovena na 10 m (5 m samotna

komunikace a 2,5 m na kazdé strané¢ pro chodnik, odstavovani vozidel a zelenl). Navrzené feSeni spliuje
pozadavky na dopravni obsluznost, parkovani a pfistup pozarni techniky.

V ramcvi feSeného Uzemi jsou navrzeny tfi vynamnéjs$i vefejnd prostranstvi ve formé vetejné zelené o
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celkové vyméte 5 561 m®. Tato vefejnd prostranstvi budou mit formu paréiki se zeleni, lavickami a hernimi
prvky pro ptedskolni mladez. Plochy budou uréeny pro odpocinek a rekreaci. Zeleti v téchto plochach bude
plnit i funkci zdbrany proti nadmérnému proudéni vzduhu, ¢imz bude ochranovat budouci zastavbu pied

vétrnou erozi.

6.3.5 Oploceni
V prostoru pted navrhovanou zastavbou budou umistény piedzahradky, které budou od vefejného

prostranstvi oddéleny 1,3 m vysokym oplocenim (méfeno od vysky obrubniku mistni a obsluzné
komunikace), do néhoz budou integrovany vstupy k jednotlivym objektim a piipojné skiiné ptipojek
inzenyrskych siti a ptisttesky na popelnice na komunélni odpad. V piipadé kombinace zdivo — transparentni
vyplii (coz je preferovand varianta) je stanovena vyska podezdivky na max. 0,6 m.

Umisténi oploceni je uvazovano jednotné na hranici mezi vefejnym a soukromym prostorem.

Ostatni oploceni (mezi jednotlivymi stavebnimi pozemky) je mozno realizovat vy$si — maximalné vSak do

1,8 m. Rozranim mezi niz§im a vy$§im oplocenim je stavebni Cara.

7.  Podminujici faktory rozvoje uizemi

7.1  Etapizace rozvoje uzemi

Cislo Vyméra Etapa
pozemku vV m2

1 1434 l.
2 945 l.
3 833 l.
4 1305 l.
5 812 l.
6 1078 l.
7 924 l.
8 1094 I
9 1084 l.
10 1224 Il.
11 1100 1.
12 1155 1.
13 1199 Il.
14 1127 1.
15 1140 I.
16 1132 1.
17 991 1.
18 990 Il.
19 943 1.
20 912 I.
21 884 1.
22 860 1.
23 1340 II.
24 1168 1.
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25 1056 1.
26 1055 Il
27 1488 \z
28 1109 V.
29 1313 V.
30 1292 V.
31 1063 V.
32 1190 V. Etapa Navrzeny poéet RD  Vyméra v m?
33 1086 Vo 9 9509
34 871 V.
35 815 vallk 13 13 657
36 931 V.| Il 4 4619
37 776 V.| v 16 16 508
38 899 V-l CELKEM 22 44293
39 780 \z
40 896 V.
41 950 V.
42 1049 V.

44293
8. Limity vyuziti Gzemi

Zapadnim okrajem feSeného tizemi prochazi venkovni vedeni VN 22kV. Jelikoz je toto vedeni v
konfliktu s navrzenou zastavbou, je navrZzena jeho kabelizace. ReSené tizemi lezi na mirn€ erozné

ohrozenych ptidach.

9. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

9.1 Dopravni reSeni
Urcujicim bodem navrhu nové zastavby bylo vyteseni dopravni obsluhy budoucich rodinnych domi. Byla

navrzena hlavni mistni a obsluzna komunikace prochazejici celym feSenym tizemim. Tvofi jeho dopravni
0SU a je napojena na dvou mistech na stavajici silnici 11/373. Tato, i vSechny ostatni nové mistni a
obsluzné komunikace maji pievazné $itku 5 m a jsou navrzeny tak, ze umoziuji dopravni obsluhu vSech
nové navrZenych objektd. Tyto komunikace nejsou vedeny po celé délce v ptimyc liniich — jsou mirné
zvinény, aby pusobily v daném svazitém Uzemi pfirozenéji. Sit’ mistnich a obsluznych komunikaci je
navrzena tak, aby bylo mozno lokalitu Zahuli¢ky zastavovat postupné, a pfitom mohla byt vhodné dopravné
obslouzena. Po obou stranach mistnich a obsluznych komunikaci jsou navrzeny pruhy o Sifce 2,5 m
umoznujici umisténi odstavnych podélnych parkovacich stani, ulicni zelené nebo chodniki. Odstavna
parkovaci stani je mozno feSit pomoci zatraviiovaci dlazby.

Tam, kde to bylo mozné byla navrzena technicka komunikace o Sifce cca 3 m umoziujici piijezd k
hospodaiskému zazemi nékterych RD. Tyto technické komunikace jsou vedeny tak, aby nenarusovaly

obytné prostredi.
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Jednotlivé stavebni pozemky umoziuji realizaci dvou odstavnych stani pro kazdy obytny objekt (na volném
prostranstvi, uvnitt obytného objektu nebo v garazi prisazené k hlavnimu obytnému objektu). Kromé toho je
mozné umistit dalsi podélna odstavna stdni ve vefejném prostoru podél navrzenych mistnich a obsluznych
komunikaci.

V ulicich, které uzemni studie navrhuje prodlouzit a navzajem propojit, jsou uloZeny inzenyrské sité —

vodovodni fad, splaskova a tlakova kanalizace, kabelové vedeni VN 22 kV a STL plynovod.

9.2 Zasobovani pitnou vodou
Systém zasobovani vodou se dle vydaného uzemniho planu se neméni. Navrzena lokalita bude napojena na

nové vybudované vodovodni fady DN 80, které budou napojeny na stavajici vodovodni fady, ¢imz dojde k
prodlouzeni a zaokruhovani vodovodni sité v této ¢asti Luké. Trasy novych vodovodnich fadi budou
uloZeny V ramci stavajicich a navrzenych mistnich a obsluznych komunikaci. Budouci nemovitosti budou
napojeny na tyto fady samostatnymi vodovodnimi ptipojkami. Pro vné&jsi pozarni zasah budou na
vodovodnim fadu 0sazeny hydranty.

Stanoveni potieby pitné vody:

Stanoveni pramérné potieby pitné vody je proveden podle vyhlasky ¢.428/2001 Sh., ptiloha ¢.12 —
byty s vytoky, WC, koupelna, lokalni pfiprava teplé uzitkové vody, kde se predpoklada spotieba pitné
vody - 46,0 m3/ osoba /rok.

Pocet novych RD celkem 42 RD
Pocet obyvatel celkem 147 obyvatel
Primérna denni potfeba vody 126,01/ osoba / den

Primérna denni potieba pitné vody:
Opr,d = 147 x 0,126 = 18,522 m*/ den = 0,7718 m*/ hod = 0,2144 I/s

9.3 Odkanalizovani
Systém odkanalizovani dle platného uzemniho planu se nemeéni. Likvidace destovych vod z nové

zastavby bude prioritné feSena zasakovanim na misté. U navrhovanych rodinnych domu budou
vybudovany akumula¢ni jimky S regulovanym prazdnénim nebo vsakovaci jimky.
Splaskové odpadni vody budou odkanalizovany novou splaSkovou kanalizaci do stivajici obecni

splaskové kanalizace. Odtud budou dale odvedeny na centrdlni COV Kk &i§téni.

9.4 Zasobovani plynem
Systém zasobovani plynem dle vydaného tzemniho planu se neméni.

Navrzena lokalita bude napojena plynovodem DN 50 vramci stavajicich a navrzenych vefejnych

prostranstvi a ploch pro dopravu ze stavajici plynovodni sité.

9.5 Zasobovani teplem
Pro vytapéni RD a ohfev vody bude vyuzit zemni plyn nebo alternativni energetické zdroje

(tepelna Cerpadla, kotle na biomasu, solarni ohfev atd.).
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9.6 Zasobovani elektrickou energii
Nejblizsi trafostanice (TS 3783 a TS 3784) jsou umistény jizné od fesené lokality. V piipadé potieby je

mozné jejich posileni az na 630 kVA.

9.7 Verejné osvétleni
Nové navrzené obsluzné komunikace budou vybaveny systémem vetejného osvétleni, provozovanym

v rezii obce. Osvétleni bude provedeno venkovnimi uli€nimi svitidly, osazenymi na ocelovych
osvétlovacich stozarech. Zdrojem svétla bude bud pfislusné vykonna vybojka nebo zdroj LED.
Napajeci rozvod bude ulozen ve vykopu. Novy systém bude napojen na stavajici rozvod vefejného

osvétleni v obci, spoleéné s nim bude také spinin a stane se jeho soudasti.

9.8 Spoje a telekominukacni zarizeni
Resena lokalita bude vybavena technickou ptipravenosti pro moznost zatazeni kabeltl elektronickych

komunikaci - EK. Po celé délce komunikace bude ve vykopu poloZena plastova chranicka, ktera bude
vzdy na hranici dvou sousedicich pozemk pierusena odboCovaci Sachtou, ktera se takto stane
mistem napojeni jednotlivych domt na uvedenou sit EK. Zprovoznéni sité resp. zatazeni datovych
kabelti bude prizpisobeno aktualni nabidce provozovateli siti v dané lokalité.

Alternativou je stav, kdy stavebnik vybavi sviij RD autonomnim samostatnym anténnim systémem na

stfeSe domu.

Soucasti rozvodu bude také prodlouzeni stavajiciho rozvodu ozvuéeni obce. Reproduktory obecniho

rozhlasu budou osazeny na sloupech vetejného osvétleni.

9.9 Odpadové hospodarstvi
Jednotlivé RD budou vybaveny sbérnymi nadobami na tuhy komunalni odpad, které budou situovany

do pristreski, které budou soucasti oploceni. Odvoz odpadu navaze na soulasny rezim
svozu. Recyklovany odpad bude ukladan Kk svozu na vymezenych stavajicich stanovistich v obci,
které se nachazi v blizkosti feSené lokality. Obec nepfedpoklada vybudovani novych stanovist.

Stavajici kapacita a dostupnost stavajicich stanovist' je dostate¢na.

10. Podminky pro ochranu prostiedi a zvlastnich zajmu

10.1 Podminky pro ochranu hodnot a charakter tizemi
Uzemni studie Luka — Zahuli¢ky vytvaii podminky pro ochranu hodnot feseného tizemi mezi néz patfi

zejména Cisté zivotni prostfedi bez zdrojl znecisténi.

10.2 Podminky pro vytvareni priznivého Zivotniho prostredi
Uzemni studie Luka — Zahulicky vytvati podminky pro piiznivé Zivotni prostfedi zejména tim, Ze navrhuje

dostate¢né velké stavebni parcel umoznujici umisténi nejen rodinnych domu ale i hospodaiského zazemi s
okrasnymi 1 uzitkovymi zahradami. Kromé toho jsou zde navrzeny i dostateéné kapacitni vefejna

prostranstvi.



